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detaljplan
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BESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av plankarta i skala 1:2 000 med bestammelser. Till forslaget
hor planbeskrivning, genomférandebeskrivning och miljobedémning.

SYFTE och FORSLAG

Allmant/Bakgrund

Detaljplanen har initierats genom en
forfragan fran Friggerakers Verkstader
AB om att fa forvarva del av fastighe-
ten Anneborg 1:5 for att sakerstélla
foretagets framtida expansionsmojlig-
heter. Foretaget ager fastigheten
Kattugglan 1 och Anneborg 2:8, vilka
gransar till Anneborg 1:5.

| gallande oversiktsplan ar omradet
avsett for skolandamal. Den da ténkta
markanvandningen ar inte langre ak-
tuell eftersom framtida utbyggnads-
omraden for bostader ligger i andra
delar av staden. Kommunen har for-
klarat sig beredd att medge &ndrad
markanvandning i 6verensstammelse
med framférda onskemal.

Planens syftet ar att:

o dels tillgodose Friggerakers
Verkstader AB dnskemal om
utdkad byggratt.

o dels anpassa planen till radan-
de forhallanden.

RIKSINTRESSE/FORNMINNEN
Planomradet ligger inte inom omrade av
riksintresse for natur- eller kulturmin-
nesvard. Inga kanda fornlamningar har
patraffats inom planomradet.

Av en arkeologisk utredning fran 1997
framgar att omradet inte innehaller nag-
ra rester av forhistorisk bebyggelse var-
for nagot hinder for byggnation inte fo-
religger.
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Mark- och vattenomraden skall an-
vandas till de andamal for vilka omra-
dena ar mest lampade. Lamplighets-
beddmningen skall bl.a. ske med han-
syn till natur- och kulturvarden pa
platsen, den biologisk mangfalden och
betydelsen for friluftslivet. Omradet
saknar hogre bevarandevarden
(j.m.fr. checklista nedan).

MILJOBEDOMNING

Enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar skall vid
tillampningen av 6 kap 11 § miljobal-
ken genomforandet av detaljplaner
enligt 5 kap. PBL som enbart avser
anvandningen av sma omraden pa lo-
kal niva antas medfora en betydande
miljopaverkan endast om myndighe-
ten eller kommunen med beaktande
av de kriterier som anges i bilaga 4 till
forordningen finner att sa ar fallet.

Slutsats:

Genomgangen av bedomningskriteri-
erna (j.m.fr. checklista nedan) samt
att omradet ar begransat har lett fram
till slutsatsen att planforslaget inte be-
domts medfora nagon betydande mil-
jopaverkan varfér ndgon ytterligare
miljdbeddmning inte kan anses nodd-
vandig.

Anneborg 1:5, antagandehandling



PLANDATA 7/ TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Lage, areal och markago-
forhallande

Planomradet, som omfattar ca:
2 ha, ar belaget i stadens norra
del i direkt anslutning till Anne-
borgs industriomrade, och verk-
samhetsomradet vid f.d. lokstal-
larna. | norr och séder gransar
omradet till tva villaomraden.

"Sparvagen" som forbinder Lok-
stallsomradet med Danska vé-
gen.

Kommunen ager Anneborg 1:5
och Friggerakers Verkstader AB
ager Anneborg 2:8 resp. Katt-
ugglan 1. Planomradet ar inte
tidigare detaljplanelagt.

Forordnanden
Inom omradet finns inga forordnan-
den enligt annan lagstiftning.

Gallande planer

Planomradet omfattas inte av tidigare
detaljplan. Féretagets nuvarande
verksamhet bedrivs inom fastigheten
Kattugglan 1 som, i likhet med "Lok-
stallsomradet” i sydost, ar detaljplane-
lagt for verksamheter (smaindustri).
Angransande omraden i norr och s6-
der ar planlagda och ocksa till storsta
delen exploaterade for bostadsanda-
mal.
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ANNEBORG 1:5

5 ANNEBORG 2:8

Tidigare stallningstaganden

| 6versiktsplanen planerades flera nya
bostadsomraden inom Anneborgs-
omradet som, om utbyggnaderna
kommit tillstand, genererat ett behov
av en ny skolenhet. Det aktuella plan-
omradet avsattes darfor for skolan-
damal.

| pdgdende Gversiktsplanearbete har
konstaterats att framtida utbyggnads-
omraden for bostader ligger inom
andra delar av staden varfor nagon
skolutbyggnad pa Anneborg inte lang-
re ar aktuell.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Markanvandning, bebyggelse
Som framgar av omslagsbilden ar
planomradet oexploaterat och utgor
impediment som legat for "fafot" un-
der manga ar. | forhallande till foreta-
gets (Friggerakers Verkstader AB) be-
fintliga anlaggning ligger omradet be-
tydligt lagre och ar delvis en aning
vattensjukt.

Som skydd och "buffertzon" mellan
det nya verksamhetsomradet och vil-
laomradena har tva naturomraden
lagts in, ett i norr mot Anneborgs vil-
laomrade resp ett soder om Sparva-
gen. Naturomradena kommer att
planteras och forutsatts fa en extensiv
skotsel. Inom det norra naturomradet
finns en mindre bollplan som tillkom-
mit utan kommunal medverkan och
som forutsatts kunna ligga kvar.

Nagot diagonalt genom omradet, fran
bostadsomradet i norr och ner till
Sparvagen loper ett smalt dike som
avvattnar omradet mellan Anneborgs
villaomrade och industrifastigheten.
Diket kommer att laggas om varvid
vattnet kommer att ledas i ett nytt
oppet dike genom naturomradet.

Oster om planomradet loper en an-
lagd gc-vag som ingar i kommunens
overgripande gang- och cykelvagnat.
Omradet i anslutning till gc-vagen
kommer att planteras med allétrad
liksom tvarforbindelsen ut till Danska
vagen. Ett smalare omrade mellan
Sparvagen och det nya verksamhets-
omradet kravs for transport av dag-
vatten fran de hogre liggande partier-
na vid Danska vagen. Aven har kom-
mer en enkelsidig allé att planteras.

Allmanna ledningar

Genom omradet i nord-sydlig riktning
gar flera storre kommunala ledningar
som inte ar mojliga att flytta. FEAB
(Falbygdens Energi AB) har foér avsikt
att fortsatta utbyggnaden av sitt fjarr-
varmenét och har framfoért 6nskemal
om att fa dra en ledning genom om-
radet. | detaljplanen har tva s.k. "u-
omraden" lagts in for att sékerstalla
ledningsstraken. Detta innebar att
marken inom u-omradena inte far be-
byggas men kan anvandas for upplag
och for transporter.

Trafik/parkering

Den nya industritomten kommer att
matas fran Danska vagen via Sparva-
gen. Trafikmassigt har den planerade
utbyggnaden inte bedémts medfdra
nagon stérre 6kning som paverkar det
befintliga gatunatet. Foretagets nuva-
rande angoringar till gatunatet kom-
mer inte att paverkas. All parkering
som verksamheten genererar skall
tillgodoses pa kvartersmark.

Gce-vagen mellan jarnvagen och villa-
omradet Anneborg ansluts till Danska
vagen via Bergsliden.

Riskbeddmning

Vare sig pa Danska vagen eller Spar-
vagen sker transporter av farligt gods
i sadan omfattning att speciell risk-
hansyn behover tas i planen. Inte hel-
ler har den pagaende verksamheten,
mekanisk industri, beddmts medfora
nagon speciell risk i detta avseende.
Hansyn till risken for andra stérningar
sasom buller, lukt e.t.c. har tagits ge-
nom att skyddsomraden i form av na-
turmark har avsatts i planen.
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Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning har
inte gjorts i omradet. Erfarenhetsmaés-
sigt, fran exploatering av omradena
strax utanfor planomradet, kan det
antas att djupet till berg eller fast bot-
ten inte skall inneb&ra nagra speciella
komplikationer. Aven om omradet kan
antas vara en aning vattensjukt bor
forutsattningar finnas for LOD (lokalt
omhéandertagande av dagvatten).

Radon

Omradet ligger inom riskomrade for
radon. Inom saddana omraden kan
speciella atgarder behova vidtas for
att inte gransvardena for radon i in-
omhusluften skall 6verskridas i arbets-
lokaler eller lokaler dar manniskor
stadigvarande vistas. Lokalt kan dock
stora variationer férekomma.

Teknisk forsorjning

Allmanna ledningar for ren-, spill- och
draneringsvatten ar utbyggt i omra-
det. Dagvattnet skall i forsta hand
omhandertas genom LOD-principen.

OVRIGT

Naturvarden

Som framgatt av miljobedomningen
finns en mindre nastan helt raserad
stenmur i planomradets ostra del.
Denna forutsatts fa tas bort i sam-
band med exploateringen av omradet.
Det avilar fastighetsaga-
ren/exploatéren att ansdka om till-
stand hos lansstyrelsen. | grans mot
Anneborg 2:8 finns ett bestand av
buskar och trad utan nagot storre bio-
logiskt eller skdnhetsmassigt varde.

Utformning

Allmanna platsmarken langs Sparva-
gen planteras med en enkelsidig allé
liksom gc-vagen i Oster (forslagsvis av
oxel).

Naturmarken mellan Anneborgs villa-
omrade och industrimarken anlaggs
med en skyddsplantering och kommer
att fa en extensiv skétsel. P& samma
satt behandlas naturmarksomradet
soder om Sparvagen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomforandetiden ar 5 ar fran den
dag planen vunnit lagakraft.

Detaljplanen har utarbetats i samrad med berérda huvudintressenter, samhalls-

byggnadsférvaltningen och lansstyrelsen.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tidplan

Detaljplanen kommer att handlaggas
som normalt planférfarande och be-
raknas, efter samrad och utstallning,
kunna antas under varen 2007.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Ledningsratt

De allmanna ledningarna pa kvar-
tersmarken genom planomradet re-
gleras genom forrattning enligt led-
ningsrattslagen.

Fastighetsbildning m.m.
Detaljplanens utformning medfor ing-
en andring i gallande fastighetsindel-
ning. Daremot tillfors fastigheten An-
neborg 2:8 ytterligare kvartersmark i
Oster som regleras enligt fastighets-
bildningslagen.

Lennart Krook,
Stadsarkitekt
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KOSTNADER

Kostnaden for detaljplanens upprat-
tande belastar Frriggerakers Verksta-
der AB.

Erforderliga forrattningar for att regle-
ra ledningsratterna betalas av kom-
munen.

Kostnaderna for erforderliga forratt-
ningar enligt fastighetsbildningslagen
regleras i samband med fastighetsfor-
varven.

Anlaggandet av naturmarken och al-
Ién betalas av kommunen. Utbver
dessa kostnader har inte planen be-
domts medfora nagra investerings-
kostnader i infrastrukturen.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden skall vara 5 ar
fran det datum planen vunnit laga
kraft.
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Checklista miljobeddmning

FAKTORER PAVERKAN KOMMENTARER
stor liten | ingen
Internationella konventioner
(NATURA 2000, Vérldsarv, UNESCO, CW- X Berdrs inte
omrade)
'(\Qilligi?lltl:ggssr;)él kap X | Férenligt med god hushallining
Miljoalken 7 kgp En mindre, nastan helt nedrasad sten-
(strandskydd, biotopskydd, natur- X mur finns inom omradet
/kulturreservat) )
Byggnadsminne el. fornldamning X | Inga kénda lamningar
Hbdga naturvarden .
(na?urvérdsprogram el. nyckelbiotop) X Inga kénda
I gallande OP har omrédet avsatts for
skolandamal. OP:n &r gammal och inte
aktuell i berérd del. Utbyggnads-
Overensstammelse med OP X omrédenzz pé "M65§ebergssida?" kom-
mer att pa sikt utgbras av omraden i
sydvast (Nastegarden/Lunnagarden)
varfor nagot behov av markreservation
for skolandamal inte langre ar aktuellt.
Miljomal X | Paverkas inte
Miljokvalitetsnormer X | Paverkas inte
Riktvarden X
Den "gamla bensinstationstomten™ (An-
neborg 2:8) har sanerats. Marken i 6v-
Fororenad mark X | rigt har inte anvants till nagot annat an
betesmark varfor nagon risk for forore-
ning inte kan anses foreligga
Risk for stdrningar Med héansyn till avstandet till bostader
X . A )
(buller, lukt mm) bor risken for stérningar vara liten
o . Eventuella utslapp fran verksamheten
Risk for féroreningar X C e o
regleras i miljétillstandet.
Risk for olyckor X
Den befintliga miljons kanslighet X
Mark, vatten och andra resursers fore-
komst X
(kvalitet och fornyelseférmaga)
Projektets omfattning X Begransad
Projektets forening med andra projekt X Gransar ' norr till befintligt verksam-
hetsomrade
Projektets utnyttjande av mark, vatten Pla.rlwm.radet har en begransad ut-
och andra resurser X strag:kmn_g. I_nga konkurrergnde mark-
anvandningsintressen féreligger
Projektets alstrande av avfall X | Ingen utbkning
Effekternas omfattning X | ytterst begransade
Effekternas gréansoverskridande karak-
tar X | Ingen
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